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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Vdastergotiand 13

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
VASTERGOTLAND 13 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1950

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 25 bostadsrdtter om totalt 1859 kvm och 4 lokaler om 715 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2574 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Valentin Jaderlund Ordférande
Ingegerd Marianne Wincrantz = Sekreterare
Sten Goéran Edvard Hartog Kassoér

Mark Gordon Schumacher Styrelseledamot
Niklas Kennwood Appelfeldt Styrelseledamot
Lars Lundberg Suppleant

Valberedning
Mats Hallberg

Johan Sooveer
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Revisorer
Jonas Allan Goéransson  Suppleant LR Bostadsrattsrevision
Matz Ekman Auktoriserad revisor LR Bostadsrattsrevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK
Forbattrat ventilationen frdn soprummet
Placerat en hjdrtstartare i entren
Malning av balkongrécken, fénsterkarmar och avskiljande p& balkongerna pé plan 4
Takskydd till skorsten 7 och fallskyddsracke pé& taket
Installerat LED-belysning i b&dda kdllarna
Besiktning av elskyddsystemet enligt nya foreskrifter

2022 e Garaget forsett med laddboxar - 15 laddboxar
Brandsdkrat - Nédbelysning i garaget och kallarna

Stamspolning - Spolning av stammar fér samtliga Idgenheter och lokaler

2021 e Nya staket pd smdbalkongerna vé@ning 5 - De tidigare féljde inte dagens standard
Ny styrutrustning i undercentralen
Skadad fasad mot granngdrden i ster lagad
Samtliga fonster i trapphuset renoverade
Ny belysning p& gérden

Garaget renoverat - Ny led-belysning, ommalat och WiFi

2020 e Ommalning av fénster mot gardar
Ny torktumlare
Installerat Biozone mot ddlig lukt i soprummet
Platarbeten vid alla balkonger till Idgenhet 501 pga gammalt konstruktionsfel

Fasadrenovering sédra, norra och 6stra fasaderna mot gérdarna

2019 e Byte av fotpldt
Atgdrdonde av frostskador i fasad, renovering av balkonger
Ommadlning av tak

Byte av varmevdaxlare och expansionskarl till vindslagenhet
2017 o ,&tgdrder av brister i ventilationen, OVK

2016 e Avloppsstam del 2 i nedre kdllaren - Del av réret i nedre kdllaren

Underhdllsmdlning av fonster - Mot gata och i trapphus
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2015 o

2014 o

2013 e

2012 o

2010-2011 o

2010 e

2008 o

2007 e

2006 o

2005 e

2003-2004 o

2003 o

2002-2003 o

2001-2008 e

Mdlning av golv i kallare
En underhdllsplan ar upprattad.
Tatning av rékgdngar - Bekostades av berérda medlemmar. Alla kunde dock inte tdtas.

Spolat rent avlopp pd garden och tédmt fallor i garaget

Gasspisar - Nya gasspisar i 2 av hyresldgenheterna.

Kartering och rengdring av ventilationskanaler - M&nga medlemmar mdste genomféra
dtgdrder. Bl.a. har ventiler byggts igen.

Element - Samtliga ventiler ar utbytta

Nedre kdllaren - Halva ké&llaren ommalad

Cirkulationspump, varmvatten - Utbytt

Radonmdatning - Utan anmdarkning

Avloppsrér i garaget - Reparation/Byte

Hiss - Renovering

Fibernat - Till samtliga Iagenheter och lokaler

Renovering av trapphus och mélning av golv i dvre kallaren
Soprum - Nytt soprum

Lagenhetsddrrar - Nya dorrar

Elstambyte - i samband med stambytet

Omputsning av fasad - Fasader mot innegdrdarna

Fénster - Samtliga féonster mot gérdarna
Lokalerna (Item + Lotén) - Totalrenovering, vvs, el, interior, exterior

Tvdttstugeventilation
Garageport
Entréport

Nyinstallation hiss - Ny hissmotor samt div underhdll

Omldggning av tak - | samband med vindsbygget

Skorstenarna - Ommurning av de sénderfrysta skorstenarna gjordes i samband med
takomlédggningen

Nytt gdrdsbjalklag

Markbeldggning innergérdar

Roérstambyte - kontinuerligt, genomgripande under 08
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Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning
Trappstddning

Sophdmtning

Skoétsel av vaxter i trapphuset
El

Klottersanering

L&ssmed

Elarbeten

Ma@leri

Hiss

Bredband

Rengdring av sopkdrl
Returpapper

Service av utrustning i tvattstugan
Entrematta

Snoéskottning av tak

,&rsredovisning 2023

Driftia

SBC

Anne Blom

Urbaser

Ambius

Ellevio

Industrima@lning i Stockholm AB
Hornsplans Ldsservice
CeCe El

Ekfeldts Mdleriservice

St Eriks Hiss

Ownit

Miljohuset i Stockholm AB
LL bolagen

Soderkyl

Elis Textil Sercice

Malardalens Bygg och Takservice

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna var oférandrade.

Férdndringar i avtal

Ett nytt avtal med Driftia tecknades.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 469197 2225960 2108 368 2 029 496
Resultat efter fin. poster 284734 264173 229 969 -2 254170
Soliditet (%) 89 90 79 78
Yttre fond 601200 300 600 213 600 213 600
Taxeringsvarde 1700 200 OO0 100 200 000 71200 000 71200 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 395 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 293 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 1614 1614 4303 4303
Skuldsattning per kvm totalyta 1166 1166 3107 3108
Sparande per kvm totalyta 423 323 443 157
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 38 21 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 123 121 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 21 19 15
Energikostnad per kvm totalyta 194 182 160 145
Genomesnittlig skuldranta (%) 0,90 - - -
Rdantekdanslighet (%) 4,09 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 19 900 862 - - 19 900 862
Uppldtelseavgifter 20 027 760 - - 20 027 760
Fond, yttre 300 600 - 300 600 601200
underhdll
Balanserat resultat -6 100 992 264173 -300 600 -6 137 419
Arets resultat 264173 -264173 284 734 284 734
Eget kapital 34392 403 (o] 284734 34 677138
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 836 819

Arets resultat 284 734

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -300 600

Totalt -5 852 684

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 288 309

Balanseras i ny rdkning -5 564 375

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 469197 2 225960
Ovriga rérelseintakter 3 34 576 13 091
Summa rérelseintdkter 2503773 2239 051
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 9 -225 669 -163 172
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -516 073 -566 819
Driftskostnader 4,56,7,8 -1522 090 -1195 663
Summa rérelsekostnader -2 263 832 -1925 653
RORELSERESULTAT 239 941 313 397
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 75 023 36 840
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -30 229 -86 063
Summa finansiella poster 44 794 -49 224
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 284734 264173
ARETS RESULTAT 284734 264173
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 34371082 34883183

Maskiner och inventarier 12 (0] 3972

Summa materiella anléggningstillgédngar 34371082 34 887 154

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 373 882 34889 954

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 13 333 0

Kund- och avgiftsfordringar 3322 194 985

Ovriga fordringar 14 1607 465 1137 500

Summa kortfristiga fordringar 1624120 1332485

Kassa och bank

Kassa och bank 2 836 636 1857787

Summa kassa och bank 2836 636 1857787

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 460 756 3190 272

SUMMA TILLGANGAR 38834 638 38 080 226
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 928 622 39928 622

Fond for yttre underhdll 601200 300 600

Summa bundet eget kapital 40 529 822 40 229 222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 137 419 -6100 992

Arets resultat 284 734 264173

Summa fritt eget kapital -5 852 684 -5 836 819

SUMMA EGET KAPITAL 34 677 138 34392403

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3 000 000 3000 000

Summa langfristiga skulder 3000 000 3000000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 157 888 76 390

Skatteskulder 51687 32533

Ovriga kortfristiga skulder 517 868 200 322

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 430 057 378 578

Summa kortfristiga skulder 1157 500 687 823

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 834 638 38 080 226
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 239 941 313 397
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 516 073 566 819

756 014 880 216
Erhéllen réanta 62 324 36 840
Erlagd ranta -30 229 -94 501
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 788 109 822 554
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 191 554 13 534
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 469 677 -146 307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1449 340 689 781
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n (0] -5000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -5000 000
ARETS KASSAFLODE 1449 340 -4 310 219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2978 314 7 288 533
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 427 654 2978 314
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vastergétland 13 har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0-6,67%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 731856 731 841
Hyresintdkter bostdder 68 388 61416
Hyresintakter lokaler 9200 19 408
Hyresintdkter lokaler, moms 1294 359 1210 784
Hyresintdkter garage 174 600 181 000
Hyresintdkter garage, moms 24 000 36 000
Deb. fastighetsskatt, moms 139 446 0
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -18 000
El, moms (0] 2536
Elintdkter laddstolpe moms 9182 0
Dréjsmdlsrénta 1919 0
Pantsattningsavgift 4200 966
Overlatelseavgift 3834 0
Andrahandsuthyrning 8 212 6]
Ores- och kronutj@dmning 1 8
Summa 2 469197 2225960
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 271 (0]
Ovriga intékter -11 595 13 091
Forsakringsersdttning 29 900 0]
Summa 34576 13 091
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Bostadsrattsféreningen Vastergotland 13
769602-8682

,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 70 745 72 348
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 1870
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 344
Stdadning enligt avtal 60 777 40 392
Stddning utover avtal 8 879 2019
Sotning 17 570 0]
Hissbesiktning 1444 1375
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 013 0]
Brandskydd (0] 34 832
Géardkostnader 1238 4197
Gemensamma utrymmen 2500 10 573
Sophantering 6 900 7798
Sndéréjning/sandning 3611 0]
Serviceavtal 11893 3094
Mattvatt/Hyrmattor 7 263 6201
Férbrukningsmaterial 21983 5710
Summa 238 814 190 753
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1361 (0]
Hyreslokaler (0] 32 061
Tvattstuga 4159 9 672
Dérrar och 1&s/porttele 24 900 6256
VVS 14 957 46 463
Ventilation 81551 0]
Elinstallationer 3812 43 990
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 1192
Hissar 1680 33589
Fasader (0] 1441
Garage/parkering 0 18 441
Vattenskada (0] 4238
Skador/klotter/skadegérelse 8177 3178
Summa 140 597 200 520
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 38 035 0
Elinstallationer 86 400 0]
Tak 52 659 0]
Foénster iiiels °
Summa 288 309 (o)
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 87 938 97 942
Uppvdrmning 345 033 316 646
Vatten 66732 53408
Sophdamtning/renhdllining 50 100 42 795
Summa 549 804 510 791
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 57193 53 656
Kabel-TV 8 656 7 891
Bredband 45 404 40 557
Fastighetsskatt 193 314 191 494
Summa 304 566 293598
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 111 3759
Inkassokostnader 1385 0]
Revisionsarvoden extern revisor 30 813 33 642
Styrelseomkostnader 5760 10 200
Fritids och trivselkostnader 7 809 0]
Foéreningskostnader 80 974 2247
Forvaltningsarvode enl avtal 79 695 83137
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 6304 0]
Administration 1109 5379
Konsultkostnader 7 033 16 926
OBS-konto (0] 7 882
Summa 225 669 163172
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 27 000 86 062
Kostnadsranta skatter och avgifter 3023 0
Ovriga réntekostnader 206 1
Summa 30 229 86 063
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 44 629 556 44 629 556
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44 629 556 44 629 556
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 746 374 -9193107
Arets avskrivning -512101 -553 266
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 258 475 -9 746 374
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34371082 34883183
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11503 342 711503 342
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32200 000 32200 000
Taxeringsvdrde mark 68 000 000 68 000 000
Summa 100 200 000 100 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74 463 74 463
Utgdende anskaffningsvérde 74 463 74 463
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -70 491 -56 938
Avskrivningar -3972 -13 553
Utgdende avskrivning -74 463 -70 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 3972
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 447 16 973
Klientmedel (0] 440 742
Transaktionskonto 619 666 0]
Borgo rantekonto 971352 679 785
Summa 1607 465 1137 500
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 635 0
Upplupna ranteintakter 12 698 0]
Summa 13333 (o)
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-08-20 0,90 % 3 000 000 3 000 000
Summa 3000 000 3000 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 3150 3150
Forutbet hyror/avgifter 426 907 375 428
Summa 430 057 378 578
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 743 000 19 743 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga avgiftshéjningar planeras.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ingegerd Marianne Wincrantz Mark Gordon Schumacher
Sekreterare Styrelseledamot

Niklas Kennwood Appelfeldt Sten Goéran Edvard Hartog
Styrelseledamot Kassor

Thomas Valentin Jaderlund
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13,
org.nr 769602-8682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vistergotland 13 for
rikenskapséret 1 januari 2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vistergotland 13 for
riakenskapséret 1 januari 2023 — 31 december 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt —med
bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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